CTC

investment

Marktkommentar

,Hormus-Schock” fiir Landwirte, Agrarflachen als Inflationsschutz

Miinchen, 11. November 2026

Die Blockade der StraRe von Hormus hat die globalen Agrarmarkte in eine massive
Angebots- und Kostenkrise gestiirzt. Stark gestiegene Diinger- und Dieselpreise sowie
fehlende Transportmoglichkeiten treiben Weizen und Sojabohnen auf Mehrjahreshochs.
Fiir institutionelle Agrarland-Investoren erweist sich die Koppelung der Pachtertrage an
Agrarrohstoffpreise als verladsslicher Renditetreiber. Doch der drastische Kostenschub bei
Betriebsmitteln belastet kleinere Landwirte und facht die weltweite
Nahrungsmittelinflation an.

Von Dr. Dirk Riittgers, Geschdiftsfiihrer FGTC Investment

Der Iran-Krieg verknappt das globale Angebot an Diingemitteln massiv und treibt die Preise
in die Hohe. Uber die StraBe von Hormus laufen rund 35 Prozent des weltweiten
Harnstoffhandels (Urea). Auch die Diingemittel-Grundstoffe Ammoniak und Schwefel
kommen zu grofRen Teilen aus der Region am Persischen Golf. Durch Seeblockade und
Sanktionen schoss der Urea-Preis am Terminmarkt zeitweise auf mehr als das Doppelte,
aktuell kostet er mit ca. 435 US-Dollar pro Tonne noch immer 14 Prozent mehr als im
Vorjahr. Zugleich verdoppelte der Ausfall von katarischem Erdgas die europdischen
Gaspreise. Da der Einsatz von Erdgas bis zu 80 Prozent der Produktionskosten von
Ammoniak ausmacht, verteuerte sich Stickstoffdiinger (Kalkammonsalpeter, kurz KAS) aus
Europa um 20 bis 30 Prozent. Und da die Produktionsanlagen teils schwer beschadigt
wurden, diirfte es noch Monate bis zur vollstandigen Wiederherstellung der
Produktionskapazitaten dauern.

Hohe Diingemittel- und Dieselpreise bewegen Weizen- und Sojapreise

Die Inflation am Diingemittelmarkt wirkt sich allmahlich auf die Lebensmittelproduzenten
und Endverbraucher aus. Weizen etwa bendtigt vor allem Stickstoffdiinger.
Modellrechnungen der internationalen Handelskammer ICC prognostizieren durch
gedrosselten Dingereinsatz einen globalen Ertragsriickgang um bis zu zehn Prozent.
Zusammen mit blockierten Schwarzmeer-Exporten hat diese Verknappung den Weizenpreis
steil nach oben getrieben. Seit dem Beginn des Iran-Krieges stieg er zeitweise um mehr als
40 Prozent und liegt derzeit knapp 20 Prozent Giber dem Preis vom Vorjahr.

Sojabohnen hingegen bendtigen kaum Mineraldiinger. Obwohl Produzenten in Nord- und
Stdamerika Flachen von Mais und Weizen auf Soja umschichten, legte der Sojapreis seit
Kriegsbeginn zeitweise um rund 15 Prozent zu. In Folge der gestiegenen Olpreise schlagen
hier vor allem die hoheren Transport- und Dieselausgaben zu Buche. Dass Sojadl zunehmend
fir die Produktion von Biodiesel verwendet wird und somit das Angebot fiir
Lebensmittelproduzenten einschrankt, treibt den Sojapreis zusatzlich.
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Agrarflachen mit hoheren Pachtrenditen

Firr Investoren, die Agrarflachen im Portfolio haben, hat die Entwicklung jedoch auch
Vorteile. Wer Flachen fiir die Weizenproduktion verpachtet und die Pachtertrage an die
Preisentwicklung bei Weizen gekoppelt hat, profitiert von gestiegenen Pachtrenditen.
Voraussetzung ist allerdings, dass die Pachter ausreichend liquide Mittel haben, um Diinger
und Treibstoff in ausreichendem Mal} zu finanzieren. GroRe landwirtschaftliche Betriebe
sind hier klar im Vorteil.

Landwirte, die rechtzeitig auf den Sojaanbau umgeschwenkt sind, profitieren vom minimalen
Stickstoffdiingerbedarf der Sojabohne. Die starke globale Nachfrage nach Futtermitteln und
Biokraftstoffen sichert planbare, hohe Ernterenditen. Auch hier steigen fiir die Eigentiimer
der Agrarflachen die Pachtertrage.

Folgen fiir Landwirtschaft, Pachter und Verbraucherpreise

Fiir die Landwirte 6ffnet sich eine betriebswirtschaftliche Schere: Zwar wachsen die Umsatze
durch hohe Erzeugerpreise, doch die Ausgaben fiir Mineraldiinger, Pflanzenschutz und
Agrardiesel schmalern die Nettogewinne. Wer an Diingemitteln spart, riskiert substanzielle
ErtragseinbuBen.

Verbraucher missen sich deshalb auf steigende Lebensmittelpreise einstellen. Brot und
Backwaren sowie andere Getreideprodukte werden ebenso teurer wie Fleisch- und
Milchprodukte, da Futtermittel wie Sojaschrot ebenfalls deutlich teurer geworden sind.
Hinzu kommen die gestiegenen Transportkosten.

Sollte die Krise am Persischen Golf bis ins kommende Jahr andauern, droht erst recht eine
Angebotstragddie. Ein reduzierter Diingereinsatz bei der Winterweizenaussaat im Spatjahr
2026 wird die weltweite Ernte 2027 schwer belasten. Die Getreideendbestande (Stocks-to-
Use-Ratio) konnten auf historische Tiefs fallen. Ohne Nachschub an Nahost-Harnstoff und -
Stickstoffdiinger sowie eine Wiederherstellung von katarischem Gas diirften die
Agrarrohstoffpreise ein langanhaltendes Hochpreisplateau bilden, im schlimmsten Fall
entsteht sogar eine aufwarts gerichtete Preisspirale.

Agrarflachen fiir langfristig stabile Renditen

Anleger, die nun auf Agrarrohstoffe gesetzt haben, sollten sich allerdings dariiber im Klaren
sein, dass die Preise fir Agrarrohstoffe volatil sind und bei einem Ende des Iran-Konflikts
auch schnell ihre Richtung andern kénnen. Langfristig sind daher Investments in produktives
Farmland sinnvoller. Ackerflachen erweisen sich als resilienter Sachwert mit Inflationsschutz.
Die Kombination aus ertragsindexierten Pachten und langfristig steigenden Bodenwerten
beschert Investoren verldssliche reale Renditen bei gleichzeitigem Substanzerhalt.

Uber den Autor und FGTC Investment: Dr. Dirk Riittgers ist Geschéftsfiihrer beim unabhingigen Vermogensverwalter
FGTC Investment.

Die FGTC Investment GmbH mit Sitz in Miinchen ist ein unabhangiger Vermogensverwalter und Teil der Viessmann
Generation Group (seit Oktober 2024). Das Unternehmen ging aus dem Single Family Office von Silvius Dornier hervor
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und betreut seit 2011 vermogende Privatpersonen, mittelstandische Unternehmerfamilien, Stiftungen und konservative
institutionelle Investoren.

Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt auf Kapitalmarktanlagen, Agrar- und Forstinvestments sowie der strategischen
Vermogensstrukturierung.

FGTC Investment steht fiir unternehmerische Unabhangigkeit, langfristiges Denken und l6sungsorientiertes
Vermdgensmanagement ohne externe Interessenkonflikte.

Das Institut ist von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemaB dem Wertpapierinstitutsgesetz
(WpIG) zugelassen und unterliegt deren laufender Aufsicht.

Rechtliche Hinweise: Bei dieser Information handelt es sich um eine MARKETINGMITTEILUNG. Als Marketingmitteilung
genulgt diese Information nicht allen gesetzlichen Anforderungen zur Gewahrleistung der Unvoreingenommenheit von
Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegt keinem Verbot des Handels vor der
Vero6ffentlichung von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen. Des Weiteren wurde sie nicht im Einklang
mit Rechtsvorschriften zur Forderung der Unabhéngigkeit von Finanzanalysen erstellt und unterliegt auch keinem Verbot
des Handels im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen.

Die in dieser Presseinformation enthaltenen Informationen sind nur fiir Journalisten und Medienvertreter vorgesehen und
sollten von privaten Investoren oder anderen Personen nicht als Grundlage fiir finanzielle Entscheidungen angesehen
werden. Die vorliegende Mitteilung, inklusive allen Daten und Meinungen, stellt weder eine Anlageberatung noch eine
steuerliche oder rechtliche Beratung dar. Auch ist damit kein Angebot, keine Empfehlung und keine Aufforderung zum
Treffen von Anlageentscheidungen jedweder Art verbunden. Die Angaben sind genereller Natur und beriicksichtigen nicht
die individuellen Bedirfnisse des Anlegers hinsichtlich Ertrag, steuerlicher Situation und Risikobereitschaft. Die in dieser
Information enthaltenen Aussagen basieren entweder auf eigenen Quellen des Unternehmens oder auf 6ffentlich
zugdnglichen Quellen Dritter und spiegeln den Informationsstand zum Zeitpunkt der Erstellung der unten angegebenen
Prasentation wider. Nachtraglich eintretende Anderungen kénnen in diesem Dokument nicht beriicksichtigt werden.
Angaben kénnen sich durch Zeitablauf und/oder infolge gesetzlicher, politischer, wirtschaftlicher oder anderer Anderungen
als nicht mehr zutreffend erweisen. Wir (ibernehmen keine Verpflichtung, auf solche Anderungen hinzuweisen und/oder
eine aktualisierte Information zu erstellen. Wir weisen darauf hin, dass friihere Wertentwicklungen, Simulationen oder
Prognosen kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung sind und dass Depotkosten entstehen konnen, die
die Wertentwicklung mindern.

Beachten Sie, dass eine Investition in Wertpapiere neben Chancen auch Risiken birgt. Die zukiinftige Wertentwicklung eines
Investments unterliegt unter Umstanden der Besteuerung, die von der personlichen Situation des Anlegers abhangig ist und
sich zuklnftig dandern kann. Renditen von Anlagen in Fremdwahrung kdnnen aufgrund von Wahrungsschwankungen steigen
oder sinken. Bei Investmentfonds sollten Sie eine Anlageentscheidung in jedem Fall auf Grundlage der Verkaufsunterlagen
(wesentliche Anlegerinformationen, Verkaufsprospekt, aktueller Jahres- und ggf. Halbjahresbericht) treffen, denen
ausfiihrliche Hinweise zu den Chancen und Risiken des jeweiligen Fonds zu entnehmen sind. Alle vorgenannten Unterlagen
konnen Gber die FGTC Investment GmbH, OettingenstraRe 35, 80538 Miinchen, oder bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft
kostenlos angefordert werden.

Unternehmenskontakt:

FGTC Investment GmbH
Michaela Schmidt

+49 (89) 9541193 32
ms@fgtc-investment.de

Pressekontakt:

newskontor — Agentur fiir Kommunikation
Andreas Toller
Tel.: +49 (211) 863 949 36

E-Mail: andreas.toller@newskontor.de
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